Zatacznik nr 7C
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE ULICY DZIALDOWSKIEJ | TCZEWSKIE) WE WROCEAWIU POWOLANEGO UCHWALA RADY MIEJSKIE)
WROCLAWIA NR LXIV/1664/14 Z DNIA 16 PAZDZIERNIKA 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz. 4449)

I.  ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN SZCZEGOLOWYCH PLANU MIEJSCOWEGO MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA PLANOWANE)
INWESTYCJI DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERENOWYCH (tj. fragmentéw planu o okre$lonym przeznaczeniu lub okre$lonych zasadach
zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami cyfrowymi i literowymi)

ZAKRES ROZBIEZNOSCI MIEDZY INWESTYCJA MIESZKANIOWA A USTALENIAMI MPZP

a) ustalenia ogdlne (Rozdziat 1 MPZP)

Czesc terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nrew. 37,54/2 z obrebu AR-12 Kowale, potozona jest w obszarze ujetym w miejscowym planie
zagospodarowania, dla ktérego zapisane sg nastepujgce ustalenia ogdlne:

WSKAZNIK WG. MPZP USTALENIE WG MPZP USTALENIE WG WNIOSKU ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Wniosek o ustalenie lokalizacji
dla obszaru w rejonie ulic Dziatdowskiej i | inwestycji mieszkaniowejiinwestycji
Tczewskiej we Wroctawiu, zwany dalej planem, | towarzyszacych, zwany dalej
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w | wnioskiem, obejmuje obszar
skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, | przedstawiony na rysunku czesci
zgodnie z § 1 ust. 1 do uchwaty graficznej charakterystyki inwestycji ZBIEZNOSC

mieszkaniowej — zatgcznik nr. 6 do
whiosku — i inwestycji towarzyszacej
— zatacznik nr. 5C do wniosku — w
skali 1:1000.
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Zatacznik nr 7C

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W planie nie okresla sie:

zasad ochrony débr kultury wspodtczesnej -
ze wzgledu na brak doébr kultury
wspotczesnej;

granic i sposobdéw zagospodarowania
terendéw lub  obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie  odrebnych
przepisow, w tym terenéw goérniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;
granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;
granic obszaréw wymagajgcych
rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

granic terenéw pod budowe urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100
kW, oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem zZnaczacego
oddziatywania tych urzadzen na

1)

2)

3)

4)

zasad ochrony débr kultury
wspotczesnej - ze wzgledu

na brak débr kultury
wspotczesnej;

granic i sposobéw
zagospodarowania
terendéw lub  obiektéw
podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze
obszaréw szczegllnego
zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas
ziemnych zagrozonych
osuwaniem sie mas

ziemnych — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;
sposobu i
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenéw - ze wzgledu na
brak  potrzeby  takiego
zagospodarowania;

granic obszaréw
wymagajgcych
przeprowadzenia scalef i
podziatéw nieruchomosci —
ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich
obszarow;

terminu

ZBIEZNOSC
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Zatacznik nr 7C

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy

inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

7)

8)

9)

11) sposobu

Srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich terenéw;

granic terendw pod budowe obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich terendw;
granic terendw inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w
ostatecznych decyzjach olokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej Ilub powiatowe],
linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w
zakresie  terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012 - ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendw;

granic terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych
organizacji imprez masowych - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref

ochronnych - ze wzgledu na brak takich
pomnikéw oraz ich stref ochronnych;
usytuowania obiektéw
budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych  nieruchomosci,
kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji;

5)

6)

7)

8)

granic obszaréw
wymagajgcych rekultywacji
— ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich
obszarow;
granic
budowe
wytwarzajgcych
odnawialnych zrédet
energii o] mocy
przekraczajgcej 100 kW, oraz
granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie,
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych
urzadzen na $rodowisko —
ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich
terendw;

granic terendw pod budowe
obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? - ze
wzgledu na brak potrzeby

terendéw pod
urzadzen

energie z

wyznaczania takich
terenow;

granic terendéw inwestycji
celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych ~ w planie
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Zatacznik nr 7C
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

12) Zasad i warunkéw sytuowania obiektéw zagospodarowania

matej architektury oraz ogrodzen, ich przestrzennego
gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz wojewddztwa lub w
rodzajéw materiatdbw  budowlanych, z ostatecznych decyzjach o
jakich mogg by¢ wykonane — ze wzgledu na lokalizacji drogi krajowej,
brak potrzeby takich regulacji. wojewddzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o
Z godnie z § 1 ust. 2 znaczeniu panstwowym,
Ustalenia planu nie dotyczg terenéw zamknietych lotniska uzytku
zgodnie z § 3. publicznego, inwestycji w
zakresie terminalu lub

przedsiewziecia Euro 2012
— ze wzgledu na brak

wystepowania takich
terendw;

9) granic terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz
terenéw stuzacych
organizacji imprez

masowych - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania
takich terendw;

10) granic pomnikéw zagtady
oraz ich stref ochronnych -
ze wzgledu na brak takich
pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

11) sposobu usytuowania
obiektéw budowlanych w
stosunku do drég i innych
terendw publicznie
dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci,
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Zatacznik nr 7C

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

kolorystyki obiektéw
budowlanych oraz pokrycia
dachéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takich
regulacji;

12) Zasad i warunkéw

sytuowania obiektéw matej
architektury oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz
rodzajéw materiatéow
budowlanych, z jakich
mogy byé wykonane — ze
wzgledu na brak potrzeby
takich regulacji.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia

ograniczajgca fragment terenu na wytgcznie
ktéorym dopuszcza sie budynki oraz
okreslone w ustaleniach planu budowle;
linia ta nie dotyczy czesci obiektow
budowlanych znajdujacych sie w catosci pod
poziomem terenu, balkondw, wykuszy,
loggi, gzymsdéw, okapdéw, zadaszen nad
wejsciami  do  budynkéw, elementéw
odwodnienia, elementéw wystroju
elewacji, schodéw prowadzacych do
budynkdéw, pochylni i innych podobnych
elementéw budynku, ktérych zasieg moze
by¢ ograniczony w ustaleniach planu

Okreslania stosowane w
charakterystyce inwestycji
towarzyszacej oznaczaja:

a) Linia rozgraniczajgca — linia
rozgraniczajgca tereny o
réznym sposobie
przeznaczenia,

b) Nieprzekraczalna linia

zabudowy — linia okreslajgca
obszar, w ktérym dopuszcza
sie wznoszenie budynkow i
obiektow budowlanych
okreslonych w
charakterystyce inwestycji
mieszkaniowej, linia ta nie
dotyczy podziemnych czesci

ROZBIEZNOSC
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Zatacznik nr 7C

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy

inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nosnik reklamowy — obiekt stuigcy
reklamie, w tym tablice i urzadzenia
reklamowe;

obowigzujgca linia zabudowy -
nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej
musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz
zewnetrznej sciany budynki i okreslonych w
ustaleniach planu budowali, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej, w ustania planu
nie stanowig inaczej; linia to nie dotyczy
przejs¢ i przejazddw bramowych na
poziomie parteru,

parking samodzielny jednopoziomowy -
jednokondygnacyjna budowla lub budynek

przeznaczony do przechowywania
samochodéw;

Parking terenowy otwarty:
jednopoziomowe odkryte miejsce

postojowe lub ich zgrupowanie opierajgce
sie na gruncie i niebedace elementem pasa
drogowego;

przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako
jedyne sg dopuszczone na danym terenie;
sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i
kanalizacyjne,  sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej, oraz inne podobne
przewody, a takze urzadzenia melioracyjne
wraz z urzgdzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny
szereg drzew, ktdérego przerwanie jest

c)

obiektow budowalnych,
balkondéw, wykuszy, loggi,
gzymsow, wystroju elewacji,
schodoéw i pochylni i innych
podobnych drugorzednych
elementéw, ktérych zasieg
moze by¢ ograniczony

Przeznaczenie terenu -
funkcje = podstawowe i
uzupetniajace, ktére

dopuszczone na danym

terenie

Zgodnie z charakterystyka inwestycji
towarzyszgcej w czesci opisowej —
zatgcznik n 6 — rozdziat 1
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Zatacznik nr 7C

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

mozliwe na skrzyzowaniu oraz w miejscach
dojazdu do terenu,

10) teren — cze$¢ obszaru objetego planem
wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem.

11) Trasa rowerowa - czytelny i spdjny cigg
rozwigzan  technicznych, zapewniajacy
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na
ktéry moga sktadac sie: wydzielone drogi
rowerowe, Sciezki rowerowe, pasy
rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, ulice w
strefach ograniczonej predkosci, ulice w
strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne
oraz inne podobne;

12) wydzielenie wewnetrzne — czes¢ terenu
oznaczona symbolem.

Zgodniez §2

Integralng czescig planu jest rysunek planu, o
ktérym mowa w § 1 ust. 1.

Zgodnie z art. 7 ust. 7 ppkt. 7b
Ustawy o] utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018
roku charakterystyka inwestycji
zostata sporzadzona w  wersji
opisowej oraz graficznej, przy czym
cze$¢ graficzna stanowi integralng
cze$¢  charakterystyki bedacej
zatgcznikiem do wniosku.

ZBIEZNOSC

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1. granice obszaru objetego planem tozsame

z granicami strefy ochrony konserwatorskiej

Czes¢ graficzna  charakterystyki
inwestycji mieszkaniowe] — zatgcznik
5C — posiada nastepujgce oznaczenia
graficzne:

ZBIEZNOSC
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Zatacznik nr 7C

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

zabytkdw  archeologicznych, granicami
obszaréw wymagajgcych przeksztatcen oraz

granicami terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

Linie rozgraniczajgce tereny;

Symbole terendéw;

Granice wydzieleni wewnetrznych

Symbole wydzieleni wewnetrznych,
Nieprzekraczalne linia zabudowy;
Obowigzujaca linie zabudowy;

Miejsce zmiany rodzaju lub konca linii
zabudowy;

9. Miejsce wskazania szerokosci ulicy lub drogi
wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych

N~ WN

1) Granice obszaru objetego
inwestycjg mieszkaniowa
2) Linie rozgraniczajgce tereny

3) Symbole jednostek
terenowych,

4) Nieprzekraczalne linie
zabudowy,

5) Budynki objete ochrong
konserwatorskg,

6) Szpaler drzew,

7) Strefa zieleni,
Zgodnie z zatacznikiem nr. 5C do
whniosku.

Linie zabudowy

Wg. Rysunku planu

Wg. Zatgcznika graficznego do

charakterystyki inwestycji ZBIEZNOSC
mieszkaniowej — zat. Nr. 5C
Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium | Analiza zbieznosci i rozbieznosci

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty zgodnie z §3 pkt. 3.

planowanej inwestycji ze studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
zostato przedstawione w zatgczniku
nr. 8C do Whniosku.

ZBIEZNOSC

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty
zgodnie z §3 pkt. 4.

Procedura  ustalania lokalizacji
inwestycji towarzyszacej nie
przewiduje trybu sktadania uwag.

ROZBIEZNOSC

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi
zatgcznik nr 4 do uchwaty zgodnie z §3 pkt. 5.

Mozliwe jest zawarcie przed
ztozeniem wniosku z inwestorem
porozumienia okreslajacego
sposobu realizowania inwestycji
towarzyszacej, na mocy art. 22
Ustawy. Skfadany wniosek nie

ROZBIEZNOSC
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Zatacznik nr 7C

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

przewiduje
uzyskiwania ww. porozumienia.

koniecznosci

Ustala
terenu:
1)

2)

3)

4)

sie nastepujgce kategorie przeznaczenia

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek
mieszkalny lub zespét takich budynkow
wraz z obiektami  towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, w tym budynkami
gospodarczymi;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna —
nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny  wielorodzinny  zawierajacy
wiecej niz 2 mieszkania lub zespot takich
budynkow, a takze czesSci budynkow
niemieszkalnych, w ktérych znajdujg sie
wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

mieszkania towarzyszgce — nalezy przez to
rozumie¢ nie wiecej niz 2 mieszkania
znajdujgce  sie w jednym  budynku
niemieszkalnym;

handel detaliczny matopowierzchniowy A -
nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace
sprzedazy detalicznej przystosowane do
przyjmowania klientéw, o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 400 m2, oraz
punkty sprzedazy zaktaddw, gier losowych
oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych,
wraz z obiektami towarzyszgcymi,
nienalezagcymi  do innej kategorii

Ustala sie nastepujace kategorie

przeznaczenia terenu:

Dla obszaru UO dopuszczalne:
1) edukacja;
2) obiekty upowszechnia kultury;

3) obiekty ksztatcenia
dodatkowego;

4) kryte urzadzenia sportowe;
5) mieszkania towarzyszgce;

6) zielen rekreacyjno-sportowa;
7) infrastruktura drogowa;

8) obiekty do parkowania;

9) obiekty infrastruktury
technicznej.

Dla obszaru ZP dopuszczalne:

1) zielen rekreacyjno-sportowa;

ZBIEZNOSC
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Zatacznik nr 7C
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

przeznaczenia terenu, z wyfgczeniem stacji | 2) wody powierzchniowe;
paliw;

5) gastronomia - nalezy przez to rozumieé | 3)infrastruktura drogowa;
restauracje, bary, kawiarnie, w tym
kawiarnie internetowe, cukiernie, | 4) obiekty do parkowania;
winiarnie, puby, stotowki, obiekty
stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze | 5) obiekty infrastruktury
obiekty do nich podobne, nienalezace do | technicznej.
innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) rozrywka - nalezy przez to rozumiec
dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne,
kasyna i salony gier, kregielnie, sale
bilardowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

7) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez
to rozumied teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki,
kina, kabarety, planetaria, wraz z
obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

8) obiekty upowszechniania kultury — nalezy
przez to rozumieé¢ domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypozyczalnie filmdéw, centra
informacyjne, kluby, z wyjatkiem
muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

9) pracownie artystyczne — nalezy przez to
rozumie¢ pomieszczenia lub  budynki
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Zatacznik nr 7C
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia
utwordw artystycznych, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezagce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

10) biura - nalezy przez to rozumie¢ budynkilub

ich czesci, w ktérych prowadzi sie
dziatalno$¢  zwigzang z zarzadzaniem,
dziataniem organizacji, doradztwem,
finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugg nieruchomosci,
wynajmem, posrednictwem,
prowadzeniem interesow, pracami
badawczo-rozwojowymi,

archiwizowaniem, dziatalnoscia

wydawniczg, reklamg, ttumaczeniami,
Swiadczeniem ustug turystycznych poza
udzielaniem noclegéw, przetwarzaniemi
przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programéw
telewizyjnych i radiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracjg,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzgdzaniem
obrong narodows, policja, strazg pozarng
i stuzbami ochrony, reprezentowaniem
panstw, instytucjami miedzynarodowymi,
a takze podobng dziatalno$é, ktérej nie
prowadzi sie w budynkach lub ich czesciach
nalezgcych do innych kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumiec
budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele,
pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody,

11

~
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Zatacznik nr 7C
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

schroniska, w tym schroniska
mtodziezowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

ustugi drobne - nalezy przez to rozumiec
obiekty ustug szewskich, krawieckich,

12

~

rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych,
jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich,

pogrzebowych, Slusarskich, stolarskich,
obiekty  napraw  artykutéw  uzytku
osobistego i uzytku domowego, studia
wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria,
gabinety masazu, gabinety wrdzek i
astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i
wypozyczania przedmiotdw ruchomych, a

takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

13) poradnie medyczne - nalezy przez to
rozumieé przychodnie, poradnie,
ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety
lekarskie, stacje dializ, zaktady
rehabilitacji leczniczej, stacje

krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety
paramedyczne, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

14) pracownie medyczne - nalezy przez to
rozumieé pracownie diagnostyki
medycznej, protetyki stomatologicznej i
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Zatacznik nr 7C
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki
krwi, organdw i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy
przez to rozumied ztobki, kluby dzieciece, a
takze obiekty  do nich podobne,

15
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nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
16) edukacja — nalezy przez to rozumiec

przedszkola i szkoty, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z  wyjatkiem  szkot
wyzszych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy
przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych
prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe
lub uzupetniajgce, w tym  kursy i
szkolenia oraz dziatalnos¢ wspomagajgca
proces nauczania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, w tym szkoty, nienalezgce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) produkcja,

19) produkcja drobna - nalezy przez to
rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci wytworczej,
takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrdb
produktéw cukierniczych i ciastkarskich,
zaktady poligraficzne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze

17

~
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Zatacznik nr 7C
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

obiekty do nich podobne, nienalezgce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

magazyny i handel hurtowy — nalezy przez
to rozumie¢ obiekty stuzgce do

20
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sktadowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i
wysytkowej sprzedazy detalicznej
towarow, wraz z obiektami

towarzyszacymi, z wylaczeniem gietd
towarowych, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

21) obiekty do parkowania

22) zielen parkowa

23) skwery

24) place zabaw

25) terenowe urzgdzenia sportowe - nalezy
przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do
uprawiania sportu i rekreacji, w tym
kapieliska i plaze, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

26) kryte urzadzenia sportowe - nalezy przez to
rozumie¢ kryte w catosci lub w czesci
urzadzenia do uprawiania sportu wraz z
obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

27) polany rekreacyjne;

28) linie kolejowe,

29) wody powierzchniowe - nalezy przez to
rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze
zZwigzanymi z nimi obszarami, w tym
stuzagcymi  do przeprowadzenia wod
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Zatacznik nr 7C
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

powodziowych, budynki stuzace
gospodarce wodnej, budowle
hydrotechniczne, z wyjgtkiem sitowni i
elektrowni wodnych, pompowni, portéw, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

30) stacje i przystanki kolejowe;

31) bocznice kolejowe;

32) ulice;

33) place;

34) drogi wewnetrzne;

35) ciagi piesze;

36) ciggi rowerowe;

37) ciagi pieszo-rowerowe;

38) stacje transformatorowe;

39) stacje gazowe;

40) obiekty infrastruktury wodociggowej -

nalezy przez to rozumieé¢ studnie

publiczne, urzadzenia stuzace do

ujmowania i magazynowania  wad,

pompownie wad, hydrofornie,

urzadzenia regulujgce cisnienie wody, a

takze obiekty do nich podobne,

nienalezace do innej kategorii

przeznaczenia terenu;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej -

nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen

kanalizacyjnych stuzgcych do wprowadzania

Sciekow do wodd lub do ziemi, urzagdzenia

podczyszczajace i oczyszczajgce Scieki oraz

przepompownie $ciekdw, a takze obiekty

do nich podobne, nienalezgce do innej

kategorii przeznaczenia terenu.

41

~
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Zatacznik nr 7C
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

zgodnie z §4 pkt.1.

Ustugi - grupa obejmuje kategorie: Zgodnie z ustaleniami rozdziatu 1
a) Biura pkt. 3 ustala sie nastepujace grupy
b) Ustugi drobne, kategorii przeznaczenia terenu:
¢) Pracownie artystyczne, a. infrastruktura drogowa i
d) Poradnie medyczne, elementy infrastruktury
e) Pracownie medyczne, technicznej:

Zielen rekreacyjno-sportowa grupa obejmuje e drogi wewnetrzne,

kategorie: e ciggi piesze
a) Zielen parkowa, e Ciggi pieszo-rowerowe i
b) Skwery, rowerowe
c) Place zabaw, e Sieci i przytacza
d) Trenowe urzadzenia sportowe, energoelektryczne, wraz z
e) Polany rekreacyjne zwigzanymi z nimi

Infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie: urzadzeniami,
a) drogi wewnetrzne, e Sieci i przytacza
b) ciagi piesze, teletechniczne,  wraz 2z ZBIEZNOSC
c) ciagi rowerowe zwigzanymi z nimi
d) ciagi pieszo-rowerowe, urzadzeniami,
e) place e Sieci i przytacza gazowe, wraz

Obiekty infrastruktury technicznej: 2 zwiazanymi 7z nimi
a) stacje gazowe, urzadzeniami,
b) stacje transformatorowe, e Sieci i przytacza cieptownicze,
c) obiekty infrastruktury wodociggowej, wraz z zwiazanymi z nimi
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, urzadzeniami,

Zgodnie z §4 pkt.2. e Obiekty infrastruktury
wodociggowej — nalezy przez
to rozumie¢  urzadzenia
stuzace do przesytu,
ujmowania i magazynowania
wod, przepompownie wadd,
hydrofornie, urzadzenia
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Zatacznik nr 7C
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

regulujgce cisnienie wody,
hydranty zewnetrzne w tym
stuzace terenom inwestycji
mieszkaniowej, lub inne do
nich podobne, nalezgce do
innej kategorii przeznaczenia
terenu;

e Obiekty infrastruktury
kanalizacyjnej — nalezy przez
to rozumie¢  urzadzenia
kanalizacyjne stuzgcych do
wprowadzania $ciekdw do
miejskiej sieci oraz wodd
opadowych do wdd i basenéw
portowych lub do ziemi,
urzadzenia podczyszczajgce i
oczyszczajgce  Scieki oraz
przepompownie $ciekow, a
takze obiekty do nich
podobne, nie nalezgce do
innej kategorii przeznaczeni
terenu;

e Obiekty infrastruktury
kanalizacji  deszczowej —
nalezy przez to rozumiec
urzadzenia kanalizacyjne
stuzace do magazynowania,
podczyszczania i oczyszczania

wody deszczowej oraz
odprowadzania wody
deszczowej do kanalizacji,
ziemi lub zbiornikéw

wodnych, a takze obiekty do
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Zatacznik nr 7C
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

nich podobne, nie nalezgce do
innej kategorii przeznaczenia
terenu;
b. Ustugi nieuciazliwe:

e drobne lokale ustugowe,

e ustugi gastronomii,

e ustugi spoteczne,

e ustugi edukacji,

lub inne do nich podobne

C. Przestrzenie publiczne i
komunikacji:
e Miejsca postojowe dla
samochodoéw,

e Ciagi piesze,

e cCiggi pieszo-rowerowe

e ciggi pieszo jezdne

d. Tereny zieleni:
e Wszelkie obiekty stuzgce
rekreacji,

e Zielen parkowa, skwery,
e Place,
e Place zabaw,
e Zielen urzadzona,

e  Polany rekreacyjne

Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzgdzenia | Na terenie UO oraz ZP wskazanym w
budowlane towarzyszgce kategoriom przeznaczenia | charakterystyce inwestycji
dopuszczonym na tym terenie zgodnie z §4 pkt.3. dopuszcza sie mozliwosc
lokalizowania zieleni

ZBIEZNOSC

b) ustalenia dla catego obszaru objetego planem (Rozdziat 2 MPZP)
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Zatacznik nr 7C

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej
Czesc terenu objetego wnioskiem, tj. dziatki nr ew. 37 oraz cze$¢ dziatki o nr ew. 54/12 z obrebu AR-12 Kowale;-potozona jest w obszarze ujetym w miejscowym planie
zagospodarowania, dla ktérego zapisane sg nastepujace ustalenia ogdlne:

WSKAZNIK WG. MPZP

USTALENIE WG MPZP

USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC

W ramach przeznaczenia gastronomia nie
dopuszcza sie obiektu zabudowy dziatalnosci
cateringowej zgodnie z §5.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit.
B Ustawy w zatgczniku nr 4 oraz 5A
okreslony zostat, planowany sposdb
zagospodarowania terenu oraz

charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych

obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowe;j i
graficznej;

ZBIEZNOSC

Wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 12m, o ile
ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, zgodnie
z zapisami §6 pkt. 1

Zgodnie z ustaleniami dla terenu
5U0, wysokos$¢ budynku moze
wynosi¢ max. 15 m; wysokos$¢
projektowanej rozbudowy szkoty nie
bedzie przekracza¢ ww. wysokosci

ZBIEZNOSC

Wymiar pionowy budowli nie przykrytej dachem,
mierzymy od poziomu terenu przy budowli do jej

najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 15m, Nie dotyczy Nie dotyczy
zastrzezeniem pkt. 3 mierzony od poziomu terenu

przy budowli, zgodnie z zapisami §6 pkt. 2

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy

konstrukcji drogowych i kolejowych obiektéw Nie dotyczy Nie dotyczy

inzynierskich, dla ktérych wymiar pionowy
budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od
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Zatacznik nr 7C
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego
punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 20 m; zgodnie z
zapisami §6 pkt. 3

wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze | Wskaznik intensywnosci zabudowy
by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym nie dla terenu 5UO wynosi 0,35 i jest on
moze przekroczyé wartoéci okre$lone w 1,2<0,25>0 ZBIEZNOSC
ustaleniach dla terendw; zgodnie z zapisami §6 pkt.
4

liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ Planowana rozbudowa szkoty nie
wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6; zgodnie z bedzie posiadata wiecej niz 3 ZBIEZNOSC
zapisami §6 pkt. 5 kondygnacje nadziemne

trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza sie
wytacznie w poddaszach budynkéw przykrytych Planowa rozbudowa posiada dach
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych | ptaski, zgodnie z zapisami
wiekszym niz 30 stopnie io Sciankach szczegotowymi MPZP dla terenu
kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m; 5U0

zgodnie z zapisami §6 pkt 6

ZBIEZNOSC

budynki, ktérych wiecej niz 50% powierzchni
uzytkowej zajmujg obiekty handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m?, nie
mogg mie¢ mniej niz dwie kondygnacje
nadziemne na co najmniej 50% ich powierzchni
zabudowy; zgodnie z zapisami §6 pkt 7

Nie dotyczy Nie dotyczy

budynek mieszkalny wielorodzinny nie moze
zawiera¢ wiecej niz 6 mieszkan, o ile ustalenia dla
terendw nie stanowig inaczej; zgodnie z zapisami
§6 pkt 8

Nie dotyczy Nie dotyczy

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie
wytgcznie jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny, z wyjatkiem wydzielenia
wewnetrznego (A) na terenie 1IMN/2 oraz
wydzielenia wewnetrznego (A) na terenie 1IMN/5;
zgodnie z zapisami §6 pkt 9

Nie dotyczy Nie dotyczy
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Zatacznik nr 7C

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie
wytgcznie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, z wyjgtkiem wydzielenia

wewnetrznego (E) na terenie 1IMN/8 oraz Nie dotyczy Nie dotyczy

wydzielen wewnetrznych (A), (B) i (C) na terenie

1MN/11; zgodnie z §6 pkt. 10.

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni taczny wspodtczynnik powierzchni

dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30%, | zabudowy dla istniejgcego budynku S
. . . . .. . . . ZBIEZNOSC

o ile ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej; szkoty oraz projektowanej

zgodnie z §6 pkt. 11. rozbudowy bedzie wynosit ok. 10%

Nie dopuszcza sie stadiondw; zgodnie z §6 pkt. 12. | Nie dotyczy Nie dotyczy

w odniesieniu do budowli przykrytych Projektowana rozbudowa szkoty

dachem obowigzujg nieprzekraczalne linie miesci sie w obszarze wyznaczonym S

. . . . ZBIEZNOSC

zabudowy oraz obowigzujgce linie zabudowy; przez nieprzekraczalne linie

zgodnie z §6 pkt. 12. zabudowy dla terenu 5U0

dla obiektdw infrastruktury technicznej nie

obowigzujg ustalenia dla terendéw, zwarte w

rozdziale 3, dotyczace:

a) wskaznika intensywnosci zabudowy,

b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni Nie dotyczy Nie dotyczy

dziatki budowlanej,

c) udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
zgodnie z §6 pkt. 13.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:

na powierzchniach niezabudowanych i
nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren
biologicznie czynny;. zgodnie z §7 pkt. 1

Powierzchnie nieutwardzone zostaty
zaprojektowane jako powierzchnie
biologicznie czynne; gdy byto to

ZBIEZNOSC
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mozliwa funkcja terenu biologicznie
czynnego byta zachowywana

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
Srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) IMN/1, 1MN/2, 1MN/3, 1MN/4, 1MN/5,
1MN/6, IMN/7, 1IMN/8, IMN/9, 1IMN/10,
1MN/11, 1MN/12, 1MN/13 nalezg do terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 5UO nalezg do terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) 2MW-U/1, 2MW-U/2 naleza do terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z §7 pkt. 2

Na terenie oznaczonym w MPZP
symbolem 5UQO zaprojektowano
rozbudowe istniejgcego budynku
szkoty.

ZBIEZNOSC

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

w odniesieniu do obiektéw wpisanych do
ewidencji zabytkdw ochronie podlega: bryta,
gabaryt i artykulacja elewacji; zgodnie z §8 pkt. 1

Nie dotyczy

Nie dotyczy

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na
catym obszarze objetym planem; zgodnie z §8 pkt.
2

Przed rozpoczeciem prac ziemnych,
przeprowadzone zostang wszelkie
badania archeologiczne wymagane
przez przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, a
projektowana rozbudowa zostanie
uzgodniona z Dolnoslgskim
Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

ZBIEZNOSC

przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa
w pkt 2, jest historyczne zatozenie urbanistyczne
w zakresie zachowania uktadu przestrzennego,
rozplanowania ulic, gabarytéw budynkdw,
zachowania zieleni oraz historycznego sposobu
zagospodarowania terenu; zgodnie z §8 pkt. 3

Projektowana rozbudowa nie
ingeruje w uktad przestrzenny,
rozktad ulic itp.

ZBIEZNOSC
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ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych na catym obszarze
objetym planem, w tym na obszarach stanowisk
archeologicznych, wskazanych na rysunku planu;
Zgodnie z §8, pkt 4

Przed rozpoczeciem prac ziemnych,
przeprowadzone zostang wszelkie
badania archeologiczne wymagane
przez przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa.

W strefie, o ktérej mowa w pkt. 4, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi, Zgodnie z §8 pkt. 5.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

nosnikow reklamowych:

1) zakazuje sie nosnikéw reklamowych, z

wyjatkiem:

a) nosnikéw reklamowych stanowigcych
wyposazenie przystankow transportu
publicznego,

b) stupdw reklamowych,

2) wymiar pionowy stupéw reklamowych, o
ktérych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od
poziomu terenu przy stupie do najwyzszego
punktu stupa nie moze by¢ wiekszy niz 5 m, a
powierzchnia jego rzutu na ptaszczyzne
poziomg musi zawierac sie w kole o Srednicy nie
wiekszej niz 1,5 m.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Wymiar pionowy wolno stojgcych obiektow
stuzgcych informacji o obiektach historycznych i
informacji turystycznej, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego ich punktu, nie moze by¢
wiekszy niz 3 m. Zgodnie z §9 pkt 2

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z granicami obszaru objetego planem;
Zgodnie z §10

Nie dotyczy

Nie dotyczy
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Wyznacza sie granice obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen tozsame z granicami obszaru objetego

planem.; Zgodnie z §11

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem;

Zgodnie z §12

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Wyznacza sie granice terendw zamknietych,
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1KK;

Zgodnie z §13

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? — dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 500 m?—dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
c) 1200 m? — dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,
d) 2 m? - dla pozostatych obiektéw;
3) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz:
a) 16 m — dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

b) 12 m - dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,

¢) 20 m - dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

d) 2 m - dla pozostatych obiektéw;

Nie dotyczy

Nie dotyczy
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4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do
pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40
stopni.

Zgodnie z §14

Dojazd do terendw dopuszcza sie wytgcznie od
terendw przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych
i drég wewnetrznych, o ile ustalenia dla terendw
nie stanowig inaczej.

Projektowana rozbudowa nie
zmienia sposobu dojazdu do szkoty,
ktory to jest mozliwy od strony ul
Tczewskiej (teren 4KDD/3) oraz ul.
Kowalskiej (2KDZ/1).

ZBIEZNOSC

2. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizacje
drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg miejsca
postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w
liczbie:
a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc
wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc
wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc
wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych - jezeli
ogélna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;
2) obowigzujg miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej  zgodnie z
nastepujgcymi  wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

Dla projektowanej rozbudowy
planuje sie zrealizowanie miejsc
postojowych w ilosci 1 miejsca
postojowego na 1 oddziat.

ZBIEZNOSC
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-2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie wolno stojgcej lub blizniaczej,

-1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie szeregowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

c) dla handlu detalicznego mato
powierzchniowego A — 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla gastronomii, rozrywki i obiektow
upowszechniania kultury — 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektéw hotelowych — 30 miejsc
postojowych na 100 pokoi hotelowych,

g) dla poradni medycznych i pracowni
medycznych — 1 miejsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji —
1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

i) dla obiektéw pomocy spotecznej— 8 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

j) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 10
miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

k) dla produkcji, magazynéw i handlu hurtowego

— 5 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy;

3) ustalenie, o ktérych mowa w pkt 2 lit. c, e, g,

nie dotyczy lokali uzytkowych w budynkach
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mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
uzytkowej mniejszej niz 50 m?;

4) miejsca postojowe, o ktdrych mowa w pkt 2,
nalezy usytuowad na terenie i na dziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzyszg;

5) nie dopuszcza sie parkingdw samodzielnych
wielopoziomowych;

6) parkingi samodzielne jednopoziomowe
dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne, z
zastrzezeniem pkt 7;

7) parkingi samodzielne jednopoziomowe
nadziemne dopuszcza sie wytgcznie na dziatkach
zabudowy jednorodzinnej;

8) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdw
towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla gastronomii i biur — 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego A — 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla terenowych urzadzen sportowych i krytych
urzgdzen sportowych — 1,5 miejsca
postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

9) miejsca postojowe, o ktédrych mowa w pkt 8,
nalezy usytuowacd na terenie i dziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt,
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ktéremu te miejsca towarzyszg lub na
terenach przylegtych ulic dojazdowych i drog
wewnetrznych.

Zgodnie z §15

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne,
gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej
dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne lub
usytuowane w konstrukcjach drogowych i
kolejowych obiektdw inzynierskich. Zgodnie z §16

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nastepujgce tereny ustala sie jako obszary
przeznaczone na cele publiczne: 2KDZ/1, 2KDZ/2,
2KDZ/3, 3KDL, 4KDD/1, 4KDD/2, 4KDD/3, 4KDD/4,
4KDD/5, 4KDD/6. Zgodnie z §17

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na
podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla:

1) terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3U poza wydzieleniami (A) i (B) oraz 4U
na 30%;

2) terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KK, 2KDZ/1, 2KDZ/2, 2KDZ/3, 3KDL,
4KDD/1, 4KDD/2, 4KDD/3, 4KDD/4, 4KDD/5,
4KDD/6 na 0,1%;

3) pozostatych terendéw, niewymienionych w
pkt 1 i 2, w tym w wydzieleniach (A)i (B) na
terenie 3U, na 3%. Zgodnie z §18

Nie dotyczy

Nie dotyczy
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c) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 5U0O

Teren objety wnioskiem, tj. dziatki nr ew. 37 z obrebu AR-12 Kowale -potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 5U0, dla ktdrej zapisane sg nastepujgce
ustalenia szczegdtowe:

WSKAZNIK WG. MPZP USTALENIE WG MPZP USTALENIE WG WNIOSKU ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC
W ramach inwestycji towarzyszacej
na terenie oznaczonym symbolem
5U0, 6ZP zostang zrealizowane
budynek inwestycji towarzyszacej

spetniajacy ponizsze
charakterystyczne parametry:
Przeznaczenie terenu Dla terenu oznaczonego na rysunku planu Rozbudowa szkoty o nowe skrzydto
symbolem 5UO ustala sie przeznaczenie: edukacyjne bedzie kontynuowata
1) edukacja, dotychczasowe przeznaczenie
2) obiekty upowszechniania kultury, terenu — funkcje edukacyjna.

3) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

4) kryte urzadzenia sportowe,

5) mieszkania towarzyszace,

6) zielen rekreacyjno-sportowa,

7) infrastruktura drogowa,

8) obiekty do parkowania,

9) obiekty infrastruktury technicznej.
zgodnie z §23 pkt. 1.

ZBIEZNOSC

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg | Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit.
nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztattowania B Ustawy w zatgczniku nr 6 oraz 5C
zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z | okreslony zostat, planowany sposdb
§23 pkt 2: zagospodarowania terenu oraz
charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych
obiektow budowlanych,

ZBIEZNOSC
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przedstawione w formie opisowej i
graficznej;

Wymiar pionowy

Wymiar pionowy budynku lub budowali przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowali do najwyzszego punktu
pokrycia dachowego, nie moze by¢ wiekszy niz
15m; zgodnie z §23 pkt. 2 ppkt 1.

Projektowana rozbudowa szkoty o
nowe skrzydto edukacyjne bedzie
wynosita nie wiecej niz 150 m
wysokosci

ZBIERZNOSC

Intensywnos$¢ zabudowy

wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie
moze by¢ wieksza niz 1,2; zgodnie z §23 pkt. 2 ppkt

Istniejgcy budynek szkoty wraz z
rozbudowg o nowe skrzydto

zgodnie z §23 pkt. 2 ppkt 4

wykonania szpaleréw drzew
wskazanych w ustaleniach MPZP.

2. edukacyjne bedzie posiadat ZBIERZNOSC
wskaznik intensywnosci zabudowy
na poziomie ok. 0,25
Wskaznik powierzchni powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi | Po rozbudowie, wskaznik
biologicznie czynnej stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki | powierzchni biologicznie czynnej ZBIERZNOSC
budowlanej; zgodnie z §23 pkt. 2 ppkt 3. bedzie wynosit okoto 60%
obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym | W charakterystyce inwestycji zat. Nr
na rysunku planu, wzdtuz terenu 6KDWPR/2; | 6 i 5C przewidziano mozliwos¢ ZBIEINOSE

Minimalna i maksymalna
wysokos¢ zabudowy

obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym
na rysunku planu, wzdtuz terenu 1IMN/7; zgodnie z
§23 pkt. 2 ppkt 5

W charakterystyce inwestycji zat. Nr
6 i 5C przewidziano mozliwosc
wykonania szpaleréw drzew
wskazanych w ustaleniach MPZP.

ZBIEZNOSC

kat nachylenia potaci dachowej dla:
a) dachéw ptaskich — moze by¢ rowny 0 stopni
i nie wiekszy niz 12 stopni,

b) dachéw dwuspadowych — nie moze by¢
mniejszy niz 38 stopni i nie moze by¢ wiekszy
niz 50 stopni,

c¢) dachéw wielospadowych — nie moze by¢
mniejszy niz 30 stopni i nie moze by¢ wiekszy
niz 50 stopni.
zgodnie z §23 pkt. 2 ppkt 6

Projektowana rozbudowa o nowe
skrzydto edukacyjne bedzie
posiadata dach ptaski o nachyleni ok.
3 stopni.

ZBIEZNOSC
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Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
dopuszcza sie wytgcznie od terendéw 2KDZ/1, 3KDL
i 4KDD/3. zgodnie z §23 pkt. 3

Projektowana rozbudowa nie
zmienia sposobu dojazdu do szkoty,
ktory to jest mozliwy od strony ul
Tczewskiej (teren 4KDD/3) oraz ul.
Kowalskiej (2KDZ/1).

ZBIEZNOSC

d) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 6ZP

Czesc terenu objetego wnioskiem, tj. fragment dziatki nr ew. 54/2 z obrebu AR-12 Kowale;-potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 6ZP, dla ktérej
zapisane sg nastepujgce ustalenia szczegdétowe:

WSKAZNIK WG. MPZP

USTALENIE WG MPZP

USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC

Przeznaczenie terenu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 6ZP ustala sie przeznaczenie:

1) zielen rekreacyjna

2) wody powierzchniowe,

3) infrastruktura drogowa,

4) obiekty do parkowania,

5) obiekty infrastruktury technicznej.
zgodnie z §24 pkt. 1.

Cze$¢ dziatki nr. 54/2 zostanie
wykorzystana do  zlokalizowania
miejsc postojowych obstugujacych
szkote podstawowg. Miejsca te
mieszczg sie w kategorii obiekty do
parkowania.
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KSZTALTOWANIE ZABUDOWY

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg
nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z
§24 pkt.2:

Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit.
B Ustawy w zatgczniku nr 6 oraz 5C
okreslony zostat, planowany sposéb
zagospodarowania terenu oraz
charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych
obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i
graficznej.
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Zatacznik nr 7C
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy
inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie opisowej

Powierzchnia terenu powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi | Planowane miejsca postojowe, wraz
biologicznie czynnego stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki z istniejgcymi utwardzaniem terenu
budowlanej; zgodnie z §24 pkt.2 ppkt. 1 pod Sciezki, bedzie wynosito okoto ZBIEINOSE

25% a tym samym wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej
bedzie wynosit okoto 75%.

Dopuszcza sie obiekty do parkowania dopuszcza sie wytgcznie Miejsca parkingowe dedykowane
jako parkingi terenowe otwarte. §24 pkt.2 ppkt. 2 | dla rozbudowywanej szkoty, beda
sktadaty sie terenowy parking
otwarty
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